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Vorwort

REITs — Real Estate Investment Trust — haben in vielen Landern eine sehr erfolgreiche
Entwicklung gezeigt. Nach langen, sehr kontroversen Diskussionen wurde 2007 auch
ein German REIT eingefiihrt. Die steuerbefreite AG stellt eine indirekte Anlagemog-
lichkeit in Immobilien fiir institutionelle und Privatanleger dar.

Der steuerliche Sonderstatus (Exit Tax und Steuertransparenz) hat seinen Preis: Die
REIT-AG unterliegt einer ganzen Reihe von Restriktionen, die eine gezielte Forderung
des Immobilienmarktes ermoglichen soll. Um diese Restriktionen geht es in diesem
Buch.

Im Vordergrund stehen rechtliche und betriebswirtschaftliche Fragen der sogenannten
Geschiftsstrukturnormen, die auf IFRS- und HGB-Abschliissen basieren.

Derzeit gibt es in Deutschland nur zwei angemeldete Vor-REITs. Die sehr zogerliche
Akzeptanz hat mehrere Griinde. Vor allen Dingen war es zweckmiflig, die Verab-
schiedung des UnternehmenssteuerreformG 2008 abzuwarten und die Kapitalmarktla-
ge ist fiir einen Borsengang derzeit nicht sehr giinstig. Es ist aber davon auszugehen,
dass es demnédchst deutlich mehr Bewegung geben wird, schon weil das Privileg der
Exit Tax 2009 endet.

Der German REIT ist unter vielen Aspekten spannend, verkniipft er doch steuerliche,
gesellschaftsrechtliche und Rechnungslegungsfragen (HGB und IFRS) und stellt spezi-
fische Anforderungen an die Unternehmensfinanzierung. Insbesondere auch die An-
bindung steuerlicher Folgen an einen IFRS-Abschluss wirft besondere Fragen auf.

Das Buch richtet sich an Entscheidungstriager, die einen REIT auflegen oder sich an
einem solchen beteiligen mochten, sowie deren Berater (Anwalte, Steuerberater, Wirt-
schaftspriifer) und Banken. Fiir die akademische Ausbildung und Forschung stellt der
REIT einen neuartigen und komplexen Anwendungsfall dar, insbesondere fiir Wirt-
schaftswissenschaftler und Juristen.

Manfred Kiihnberger
Maria Brenig

Holger Maallen
Berlin, im Mai 2008
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