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Vorwort zur 4. Auflage

Weil auch die dritte Auflage dieses Buches in der Rechtswissenschaft, in
der juristischen Ausbildung und vor allem in der Rechtspraxis groen An-
klang gefunden hat, ist die Neuauflage notwendig geworden. Das Grund-
konzept des Werkes hat sich bewihrt. Es ist auch in der vierten Auflage
unverdndert geblieben: Das Buch enthilt eine verstindliche Darstellung
der Voraussetzungen, des Verfahrensablaufs und der Rechtsfolgen der Tei-
lungsversteigerung. Die Strukturen und die Systematik des Teilungsver-
steigerungsverfahrens sollen anschaulich aufgezeigt werden. Die praxisre-
levanten Probleme sollen ausfiihrlich erdrtert werden. Hierbei soll der
Leser auch schnell eine Ubersicht iiber die relevante neuere Rechtspre-
chung und Fachliteratur erhalten.

Die Neuauflage ist stark gepridgt durch die Einarbeitung der umfangrei-
chen Gesetzesinderungen seit dem Erscheinen der dritten Auflage. So sind
beispielsweise die zahlreichen Anderungen im ZVG durch das Zweite Ge-
setz zur Modernisierung der Justiz vom 22. 12. 2006 eingearbeitet worden.
Das am 1. 7. 2007 in Kraft getretene Gesetz zur Anderung des Wohnungs-
eigentumsgesetzes und anderer Gesetze hat den Rang von Hausgeldansprii-
chen im Teilungsversteigerungsverfahren deutlich verindert. Das Zweite
Gesetz iiber die Bereinigung von Bundesrecht im Zustindigkeitsbereich
des Bundesministeriums der Justiz vom 23. 11. 2007 ist ebenso eingearbei-
tet worden wie das am 1. 9. 2009 in Kraft getretene Gesetz zur Reform des
Verfahrens in Familiensachen und in den Angelegenheiten der freiwilligen
Gerichtsbarkeit. Das Teilungsversteigerungsverfahren hat nicht nur auf-
grund der regen Aktivititen des Gesetzgebers, sondern auch durch zahlrei-
che aktuelle Gerichtsentscheidungen neue Konturen erhalten. Der fiinfte
Senat des Bundesgerichtshofs fiir Beschwerden und Rechtsbeschwerden in
Zivilsachen hat sich nicht nur erstmalig zu alten Streitfragen geduBert, son-
dern zum Teil auch neue Wege beschritten, die das Verfahren nunmehr
entscheidend prigen. Zum alten Problem, ob und ggf. wann die giiterrecht-
liche Verfiigungsbeschriankung aus § 1365 BGB im Teilungsversteige-
rungsverfahren zu beachten ist, hat der Senat Stellung genommen. Hiermit
verbunden ist ein Stiick mehr Rechtssicherheit in einem ohnehin von vie-
len als undurchdringbar empfundenen Rechtsgebiet. Die neuere Rechtspre-
chung des fiinften Beschwerdesenats zur Rechtsmissbrauchlichkeit von
Geboten ist hingegen nicht nur in der Rechtswissenschaft, sondern in be-
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Vorwort zur 4. Auflage

achtlichem Ausmal} auch in der Rechtspraxis auf Widerstand gestofen.
Diese und andere Entwicklungen im Recht der Teilungsversteigerung sind
eingearbeitet worden und bringen das Buch wieder auf den neusten Stand.

Rechtsprechung und Schrifttum sind bis Herbst 2009 eingearbeitet wor-
den. Mein Wunsch bleibt: Allen, die sich mit dem Recht der Teilungsver-
steigerung in Praxis, Theorie und Ausbildung befassen, insbesondere
Gerichten, Rechtsanwilten, Sachverstdndigen, Banken und sonstigen Be-
teiligten ebenso wie Dozenten und Studenten, moge die Neuauflage — wie
die Vorauflagen — als ein aktuelles, systematisches und verstidndlich struk-
turiertes Hilfsmittel dienen.

Essen, im Herbst 2009 Der Verfasser



Vorwort zur 1. Auflage

Die Teilungsversteigerung ist ein Verfahren, das zunehmend an Bedeutung
gewinnt. Ein Grund fiir die steigende Zahl von Teilungsversteigerungsver-
fahren ist die weiterhin stetig zunehmende Zahl von Ehescheidungen. Ehe-
leute stehen beim Scheitern der Ehe vor dem Problem, ihr gemeinsames
Vermogen auseinandersetzen zu miissen. Nicht selten gehoren ein Einfa-
milienhaus oder eine Eigentumswohnung zum gemeinsamen Ehevermo-
gen. Gelingt es den Eheleuten nicht, eine einvernehmliche Losung iiber die
Aufhebung der Gemeinschaft am Grundbesitz zu erzielen, kann jeder Ehe-
gatte die Auseinandersetzung auch gegen den Willen des anderen Ehegat-
ten im Teilungsversteigerungsverfahren erzwingen. Nicht selten sind auch
die Mitglieder zerstrittener Erbengemeinschaften nicht in der Lage, sich
iiber den geerbten Grundbesitz auseinanderzusetzen. In diesen Fillen ist
die Teilungsversteigerung das Instrument der Miterben, um den Auseinan-
dersetzungsanspruch gegen die librigen Miterben zwangsweise durchzuset-
zen. Uber einen “Umweg” ist das Teilungsversteigerungsverfahren auch
ein Mittel zur Durchsetzung der Geldforderung eines Gldubigers gegen den
Miteigentiimer eines Grundstiicks mit staatlichem Zwang. Diese Moglich-
keit ist in der Praxis oft nicht bekannt und wird deshalb hiufig iibersehen.

So vielfiltig die Moglichkeiten sind, die das Teilungsversteigerungsver-
fahren bietet, so kompliziert ist die Rechtsmaterie. Ein Grund dafiir liegt
darin, dass es keine einheitliche Kodifikation des Rechts der Teilungsver-
steigerung gibt. Das ZVG widmet sich dem Verfahren in sechs Paragra-
phen, im Ubrigen verweist es auf die Vorschriften iiber die Forderungsver-
steigerung. Die Regelungen iiber die Forderungsversteigerung sind nach
Sinn und Zweck der Teilungsversteigerung nicht vollstindig und teilweise
nur modifiziert anwendbar. In Rechtsprechung und Literatur ist dariiber hi-
naus hochst umstritten, ob die Vorschriften des achten Buchs der ZPO
(Zwangsvollstreckung) im Teilungsversteigerungsverfahren anwendbar
oder entsprechend anwendbar sind, soweit nicht verdringende Spezialre-
gelungen eingreifen. Schon die Einordnung des Teilungsversteigerungs-
verfahrens dem Wesen nach bereitet grofite Schwierigkeiten. So besteht
keine Einigkeit dariiber, ob es sich um “eine Art freihdndiger Verkauf”, ein
Zwangsvollstreckungsverfahren oder ein Verfahren eigener Art handelt.
Das Recht der Teilungsversteigerung mit seinen vielen Spezialproblemen
gilt deshalb als kaum zu durchdringendes Rechtsgebiet.
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Ziel dieses Buches ist es, Systematik, Struktur, Zweck und Funktionen
des Teilungsversteigerungsverfahrens zu veranschaulichen. Darauf aufbau-
end werden die Voraussetzungen, der Verfahrensablauf und die Rechtsfol-
gen der Teilungsversteigerung dargestellt. Die praxisrelevanten Probleme
nebst Losungen aus Rechtsprechung und Literatur werden eingehend eror-
tert. Zu zahlreichen Fragestellungen werden Losungsvorschlige metho-
disch hergeleitet. Die Abhandlung soll hierdurch insbesondere allen
Rechtsanwendern, die mit dem Verfahren konfrontiert sind, als praktische
Hilfe dienen. Dariiber hinaus soll das Buch einen Beitrag zur wissenschaft-
lichen Auseinandersetzung mit dem Recht der Teilungsversteigerung dar-
stellen.

Essen, im Mai 2001 Der Verfasser
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