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Vorwort

Bis etwa Mitte der 1970er Jahre waren Gebäude-Schadstoffe kein Thema, dem eine be-
sondere Bedeutung beigemessen wurde. Die Brisanz der über lange Zeit unkritischen Ver-
wendung von Stoffen wie z. B. Asbest, PCB oder PCP wurde erst nach und nach deutlich.
Baustoffe oder Verfahren, die zum Zeitpunkt der Gebäudeerrichtung noch gesetzlich ge-
fordert waren bzw. als gute Baupraxis galten, wurden schon wenige Jahre später Auslöser
für kostspieligen Sanierungen.

Nach wie vor stellen Gebäude-Schadstoffe eine große Herausforderung für alle Baubetei-
ligten dar. Beim Erwerb und Verkauf von Bestandsimmobilien sind baustoff- und nut-
zungsbedingte Kontaminationen als wertmindernder Faktor zu beachten. Während des
Betriebes von Gebäuden ist der Eigentümer verpflichtet, Schadstoff-Untersuchungen auf
Grundlage der Asbest-, PCB-, oder PCP-Richtlinie zu veranlassen, wenn der Verdacht be-
steht, dass eine Freisetzung der genannten Stoffe in die Innenraumluft erfolgen könnte.

Vor Umbau- und Modernisierungsmaßnahmen muss der Bauherr bzw. sein gesetzlicher
Vertreter das ausführende Unternehmen auf schadstoffbelastete Bauteile hinweisen. Der
Unternehmer wiederum muss zum Schutz seiner Mitarbeiter vor Aufnahme der Tätigkei-
ten an Gefahrstoffen alle erforderlichen Maßnahmen zur Gefahrenabwehr ergreifen. An
die Beschreibung der Baumaßnahme sind daher im Hinblick auf Gebäude-Schadstoffe
hohe Anforderungen zu stellen. Diesen Anforderungen wird nur gerecht, wer bereits im
Vorfeld der Baumaßnahme eine umfassende und qualifizierte Bestandsaufnahme vorneh-
men lässt. Damit lassen sich nicht nur gesundheitliche und juristische Risiken, sondern
auch Bauunterbrechungen und unnötige Kostensteigerungen vermeiden.

Sehr weitgehende Untersuchungen erfordert der Abbruch von Gebäuden. Alle Problem-
stoffe sind zuvor gesondert auszubauen. Soweit es sich dabei um Gefahrstoffe handelt,
sind diese als gefährlicher Abfall zu entsorgen. Zusätzlich ist der Bauschutt den LAGA-
Kriterien oder den Regelwerken auf Bundeslandebene für die Verwertung zuzuordnen
oder aber bei Überschreitung der Prüfwerte als schadstoffbelasteter Abfall entsprechend
der Deponieverordnung zu beseitigen.

Gebäude-Schadstoffe lassen sich aber keineswegs nur auf die bekannten und weitgehend
geregelten Altlasten aus dem vorigen Jahrhundert eingrenzen. Auch aktuell klagen Gebäu-
denutzer nach Neubau bzw. Modernisierung häufig über geruchliche oder gesundheit-
liche Beeinträchtigungen. Die Verwendung schadstoffbelasteter Bauprodukte führt dazu,
dass neu hergestellte Räume oder sogar ganze Gebäude über Wochen und Monate nicht
oder nur mit einem speziellen Lüftungsmanagement genutzt werden können. Das Um-
weltbundesamt beklagt, dass „nicht selten in Bauprodukten gefährliche Stoffe schlum-
mern“, gleichzeitig aber „umfassende Informationen darüber, wie sich solche Stoffe aus-
wirken, falls sie in geringen Konzentrationen, aber über längere Zeiträume hinweg vom
Menschen aufgenommen werden, fehlen“.



Vorwort

6

Verschärfend kommt hinzu, dass Neubauten oder modernisierte Altbauten infolge der
Energiesparverordnung eine dichte Gebäudehülle aufweisen. Das hat Auswirkungen auf
die Luftqualität. Hohe Schadstoff-Konzentrationen können in sehr dichten Gebäuden
selbst dann entstehen, wenn keine außergewöhnlichen Emissionsquellen vorhanden
sind. Viele Innenraum-assoziierte Erkrankungen haben ihre Ursachen ohnehin nicht in
Bauprodukten, sondern in Hausstaub-Allergenen, im Auftreten von Feuchtigkeit in Ver-
bindung mit Schimmelpilzwachstum oder nicht ordnungsgemäß betriebenen Raumluft-
technischen Anlagen.

Alle Baubeteiligte werden in der Praxis unweigerlich mit Gebäude-Schadstoffen und den
beschriebenen Innenraumproblemen konfrontiert. In dem vorliegenden Handbuch
geben renommierte Experten einen Überblick über gebäude- und schadstoffbedingte Ri-
siken, Gesundheitsbeschwerden und deren Ursachen. Die sachgerechte Beurteilung und
Bewertung auf der Grundlage wichtiger Regelwerke wird ebenso thematisiert wie Probe-
nahme und Analytik, Minderungs- und Sanierungsmaßnahmen sowie die fachgerechte
Verwertung bzw. Beseitigung der Bauabfälle. Neben den klassischen Schadstoffen finden
auch die aktuellen Belastungen durch VOC und die gewachsenen Ansprüche an eine ge-
sunde Innenraumluft Berücksichtigung. Aktuelle Sonderthemen wie bspw. Feinstaub,
Immobilien Due Diligence oder die Belastung von Gebäuden durch Tauben runden in
speziellen Kapiteln die Problematik Gebäude-Schadstoffe ab.

Köln und Stuttgart im Herbst 2011 Gerd Zwiener
Frank-Michael Lange
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