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Vorwort zur achten Auflage

Mit der vorliegenden achten Auflage dieses Buches geht ein Wechsel auf
Autorenseite einher.

Herr Dr. Heinz Gaberdiel hat mir im Sinne eines Generationenwechsels die
Fortfithrung des von ihm bereits ira Jahr 1974 begriindeten und in den
vergangenen Jahrzehnten stetig fortentwickelten Werkes tibertragen. An-
gesichts der herausragenden Qualitdt der bisherigen Auflagen ist mir das
eine grofRe Ehre. Ich hoffe, die Leser werden »den Gaberdiel« auch zukiinf-
tig als wertvolles Arbeitsmittel fir die tigliche Praxis schatzen.

Seit Erscheinen der Vorauflage sind nahezu einhundert obergerichtliche,
zum grofen Teil hichstrichterliche Entscheidungen mit Relevanz fur die
Kreditsicherung durch Grundschulden verdffentlicht worden. Diese Ent-
scheidungen wie auch die tiberwiegend daran ankniipfende Literatur
waren Anlass fiir eine umfassende Uberarbeitung des Buches. Von be-
sonderer dogmatischer und praktischer Bedeutung ist beispielsweise die
neue Rechtsprechung des Bundesgerichtshefs zum gesetzlichen
Loschungsanspruch. Die betreffenden Entscheidungen berithren das
Grundschuldrecht unmittelbar. Der Sicherungswert einer Grundschuld
ist in aller Regel aber auch eng mit dem Schicksal der besicherten Kredit-
forderung verkniipft. Mittelbar hat deshalb auch das verstarkt unter dem
Einfluss des Europarechts stehende Verbraucherschutzrecht erhebliche
Aunswirkung auf die Praxis der Kreditsicherung. Zahlreiche neue Ent-
scheidungen betreffen die Finanzierung des Erwerbs von sog. Schrott-
immobilien oder von Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds. Im
Rahmen der Ruckabwicklung solcher Fille kann sich auch eine vermeint-
lich werthaltige Grundschuld im Ergebnis als rechtlich wertlose Sicherheit
herausstellen. Die vorliegende Auflage widmet deshalb diesermn Themen-
komplex besondere Aufmerksamkeit.

Daneben waren Anderungen in der Gesetzgebung zu beriicksichtigen.
Neu ist beispielsweise das im Kreditwesengesetz geregelte Refinanzie-
rungsregister, dessen Nutzung eine insolvenzieste Treuhand insbesondere
far True-Sale-Transaktionen erméglicht. Auch die umfassende Novelle des
Wohnungseigentumsrechts hat Anderungen mit sich gebracht, die fiir den
Grundschuidgldubiger von Bedeutung sind.

Trotz dieser zahlreichen Neuerungen und Ergdnzungen habe ich ver-
sucht, die bewihrte Struktur des Buches beizubehalten. Die Inhaltsiiber-
sicht sowie die zahlreichen Randvermerke wurden wie auch das Stich-
wortverzeichnis fortgefiihrt. Die Leser sollten sich deshalb nach wie vor
gut in dem Buch zurechtfinden.

Die Vielzahl bertcksichtigter Entscheidungen hat dazu geftihrt, dass
der Fullnotenapparat teilweise recht umfangreich geworden ist. Gleich-
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